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บทท่ี 1 
บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน 

                โครงการ ซนัไรซ่า ศรีราชา คอนโด ตัง้อยู่เลขที่ 55 หมู่ 4  ต.สุรศักดิ ์อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 20110 
ด าเนินการโดยบริษัท สไมล์คอนโด (2011)  จ ากัด ส านักงานตัง้อยู่ เลขที่ 20/42 หมู่ที่  8 ต าบลหนองปลาไหล              
อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ีซึ่งเป็นบรษิทัทีจ่ดทะเบยีนในรูปนิตบิุคคลเพือ่ด าเนินการพฒันาอสังหารมิทรพัย์ ได้ท าการ
พฒันาทีด่นิบรเิวณ ต าบลสรุศกัดิ ์อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบรุ ีบนเนื้อทีด่นิรวม 2 ไร่ 4 ตารางวา หรอื 3,216 ตารางเมตร 
จากพื้นที่เดมิเป็นพื้นที่รกร้างว่างเปล่ามาเป็นการให้บรกิารที่พกัอาศัยภายใต้ชื่อ โครงการ  Sonrisa Sriracha Condo 
ตัง้อยู่ต าบลสรุศกัดิ ์อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบรุ ี

ประกอบด้วยอาคารอยู่อาศยัรวม ประเภทอาคารชุด สูง 8 ชัน้และ 1 ชัน้ใต้ดนิ จ านวน 1 อาคาร จ านวน ห้องพกั
อาศัยรวมทัง้ส ิ้น 141 ห้อง มคีวามสูง 22.95 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นชัน้ดาดฟ้า) มจี านวน            
ที่จอดรถยนต์ทัง้ส ิน้ 54 คนั แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ส าหรบัคนพกิาร 2 คนั พร้อมพรัง่ด้วยสิง่อ านวยความสะดวกและ
สาธารณูปโภคครบครัน้ จากประกาศกระทรวงทรพัยก์รรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาด        ของ
โครงการหรอืกจิการซึ่งตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัแิละ
แนวทางในการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เลม่ 129 ตอนพเิศษ 97 ง 
วนัที่ 20 มถิุนายน 2555 ประเภทโครงการหรอืกจิการ "อาคารอยู่อาศยัรวม(อาคารชุด) ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพกั ตัง้แต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป" ต้อง
จดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ให้เสนอในขัน้ขออนุญาตก่อสรา้ง หรอืหาใช้วธิกีารแจง้ต่อเจา้พนักงาน
ท้องถิน่ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารโดยไมย่ื่นขอรบัใบอนุญาต ให้เสนอรายงานในขัน้การแจง้ต่อเจา้พนักงาน
ท้องถิน่ ดงันัน้ โครงการฯจงึต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มขึน้เพือ่น าเสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เพือ่ประกอบการพจิารณาก่อนการด าเนินการ   

 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม   หน้า 3 จาก 315 

 

1.2   วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

รายงานการศกึษาฉบบันี้จดัท าขึน้ตามประกาศกระทรวงทรพัยก์รธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ตามกฎหมายว่าดว้ย

ด้วยการควบคุมอาคารที่มจี านวนห้องพกัตัง้แต่ 80 ห้องขึ้นไปหรอืมพีืน้ที่ใช้สอยตัง้แต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไปต้องจดัท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม(ในระยะด าเนินการ) เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ซึง่อาคารชุดของโครงการมขีนาด 141 หอ้ง และมพีืน้ทีอ่าคารมากกว่า 4,000 ตร.ม. 

จงึเขา้ข่ายทีต่อ้งจดัท ารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม(ในระยะด าเนินการ) เพือ่น าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เพื่อด าเนินการให้ความเหน็ตามทีก่ าหนดในพระราชบญัญตัสิง่เสรมิและรกัษา

คณุภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ.2535 และเพือ่ประกอบการขออนุญาตใชอ้าคาร ซึง่มวีตัถุประสงคด์งันี้ 

1) เพือ่น าเสนอรายละเอยีดโครงการ 

2) เพือ่น าเสนอรายละเอยีดเกีย่วกบัสภาพแวดลอ้มของทรพัยากรสิง่แวดลอ้มในปัจจบุนั ทีอ่าจไดร้บัผลกระทบ

จากการมโีครงการ ทัง้ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางชวีภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของ

มนุษย ์และคณุภาพชวีติ 

3) เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มอนัเนื่องมาจากโครงการ ระหว่างการเปิดด าเนินการ 

4) เพือ่สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการ ซนัไร

ซ่า ศรรีาชา คอนโด  ระหว่างเดอืน กรกฎาคม 2566 - ธนัวาคม 2566 

5) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการ    

ซนัไรซ่า ศรรีาชา คอนโดระหว่างเดอืน กรกฎาคม 2566 - ธนัวาคม 2566 

6) เพื่อน าผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีห่น่วยงานราชการ 

ก าหนดและน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้ภายใน

โครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

7) เพือ่สรปุเป็นขอ้มลูคณุภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบโครงการและหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศกึษาข้อมูลรายละเอยีดโครงการ ซนัไรซ่า ศรรีาชา คอนโด  ระหว่างเดอืน กรกฎาคม 2566 - ธนัวาคม 2566    

ที่เสนอไว้ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสารข้อก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการ            

ที่เกี่ยวข้อง และท ากาตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พร้อมทัง้เสนอแนะ

มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เตมิกรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การด าเนินการของโครงการอาจก่อให้เกดิ

ผลกระทบต่อคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 วิธีการศึกษาและจดัท ารายงาน 
 

วธิกีารศกึษาและจดัท ารายงานการจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ สิง่แวดลอ้มโครงการ ซนัไรซ่า   

ศรรีาชา คอนโด  ได้จดัท าตามแนวทางการเสนอผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดโดยส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มมรีายละเอยีดดงันี้ 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏบิตัิ ตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดเพิม่เตมิโดยใหด้ าเนินการดงันี้ 

1) จดัท าตารางเปรยีบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไมส่ามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 

3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบนัที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มในสภาพปัจจบุนัที ่ เปลีย่นแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและ

ลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มพรอ้มทัง้ให้เหตุผลในการเปลีย่นแปลง

ดงักลา่ว 

1.4.2 น าเสนอผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โดยท าการตรวจวดัวเิคราะหค์ณุภาพสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีดโดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงันี้  

1) แสดงจดุเกบ็ตวัอย่างคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จดุตรวจวดัคณุภาพน ้าทิง้และคณุภาพน ้าสระว่ายน ้าโดยใช้แผน

ทีป่ระกอบ 

2) แสดงดชันีในการวเิคราะห์วธิ ีการเก็บตวัอย่างวธิกีารวเิคราะห์ตวัอย่างตามที่ก าหนดในรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มหรอืมาตรการทีเ่ป็นที่ยอมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิง่แวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรยีบเทยีบกับมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดล้อมของ

หน่วยงานราชการไทย 

4) แสงภาพถ่ายขณะท าการเกบ็ตวัอย่างภาพถ่ายเครื่องมอืขณะท าการตรวจวดัโดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้

เหน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงายการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
 

1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี 2566 (กรกฎาคม 2566 - ธนัวาคม 2566) 

จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ ซนัไรซ่า ศรรีาชา คอนโด โดยบรษิัท สไมล ์คอนโด (2011) 

จ ากดั ผ่านความเห็นชอบจากส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มเมื่อ วนัที่ 31 มนีาคม 

2557  บรษิทั ฯ จงึไดจ้ดัท าแผนงานการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มดงันี้  
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1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) การใชน้ ้า 

- ระบบจา่ยน ้าประปา 

- ถงัส ารองน ้าใช ้

3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ 

- หมอ้แปลงไฟฟ้า 

4) การจดัการขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกูิล 

- ปรมิาณขยะมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ 

5) การบ าบดัน ้าเสยี 

- การตรวจวดัคา่ความเป็นกรดและด่าง (PH) 

- การตรวจวดัคา่บโีอด ี(BOD) 

- การตรวจวดัคา่สารแขวนรอย (SS) 

- การตรวจคา่ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- การตรวจหาคา่สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (TDS) 

- การตรวจวดัคา่สารตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- การตรวจวดัคา่น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 

- การตรวจวดัคา่ทเีคเอน็ (TKN) 

- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/น ้ามนั ทีบ่อ่ดกัไขมนั 

- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 

- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีรายวนัตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 

6) การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

- การตรวจสอบรอยรัว่และรอยแตกหกัของทอ่ระบายน ้า 

7) อาชวีอนามยั/ความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคภียั 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 

- ระบบไฟฟ้าส ารอง 

- ระบบรกัษาความปลอดภยัในโครงการ 

                                   -   ป้ายแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 

- ป้ายและสญัลกัษณ์เตอืน 

8) สนุทรยีภาพ 

- พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
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9) การจราจร 

- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ 

- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีแ่ละผูม้าตดิตอ่โครงการ 

10) โครงสรา้งและความปลอดภยับรเิวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระว่ายน ้า พืน้ ผนัง รอยแตกรา้วและรัว่ซมึ 

- ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางน ้าลน้และการระบายน ้า 

- ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างใหเ้พยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื บรเิวณทีล่า้งตวั เทา้ ตูเ้กบ็ของ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

- ดูแลรกัษาความปลอดภยัและความสะอาดหอ้งสขุาบรเิวณสระว่ายน ้า 

11) ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมน ้า 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชวีติจาการจมน ้า 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายน ้าใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

12) คณุภาพสระว่ายน ้า 

- ตรวจวดัคา่ความเป็นกรด-ด่าง (PH) 

- ตรวจวดัคา่คลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 

- ตรวจวดัคา่ความเขม้ขน้เกลอื 
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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

2.1 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
1. ชื่อโครงการ  ซนัไรซ่าศรรีาชา คอนโด 
2. สถานทีต่ ัง้โครงการ   55 หมู ่4  ต.สรุศกัดิ ์อ.ศรรีาชา จ.ชลบรุ ี20110 
3. เจา้ของโครงการ บรษิทั สไมล ์คอนโด (2011) จ ากดั 
4. จดัท าโดย บรษิทั อนิฟินิท พรอ็พเพอรต์ี ้เมเนจเมน้ท ์แอนด ์คอนซลัแทนท ์ก าจดั 
5. โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการ เมือ่วนัที ่31 มนีาคม 2557   
6. รายละเอยีดโครงการในปัจจบุนัประเภทโครงการ บรกิารชุมชน และทีพ่กัอาศยั อาคารพกัอาศยัพืน้ที่
โครงการ 
  

2.1.1 ท่ีตัง้โครงการและอาณาเขตติดต่อ 
      โครงการ Sonrisa  Sriracha Condo เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารประเภทอาคารชุด 

ตั้งอยู่ต  าบลสุรศกัด์ิ อ  าเภอศรีราชา จงัหวตัชลบุรี สูง 8 ชั้น และ 1 ชั้นใตดิ้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 22.95 เมตร          (วดั
จากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ านวน หอ้งพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 141 หอ้ง มีจ านวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งส้ิน 
54 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตค์นพิการ 2 คนั ของบริษทั สไมล ์คอนโด (2011) จ ากดั ส านกังานตั้งอยู่เลขท่ี 20/42    หมู่ท่ี 8 
ต าบลหนองปลาไหล อ ากอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี ด าเนินการบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 181846 เลขท่ีดิน 5005          หนา้ส ารวจ 
39831 มีเน้ือท่ีรวมทั้งส้ิน 2 ไร่ 4 ตารางวา หรือ 3:216 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการอยู่ในพ้ืนท่ีรับผิดชอบของเทศบาลเจา้พระยา
สุรศกัด์ิ โครงการตั้งอยู่ ต  าบลสุรศกัด์ิ อ  าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี อยู่ในความรับผิดชอบของเขตเทศบาลเจา้พระยาสุรศกัด์ิ 
ซ่ึงเป็นเขตชุมชนและเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีความเหมาะสมอย่างยิ่งส าหรับการพฒันาให้เป็นท่ีพกัอาศยั เน่ืองจากอยู่ในย่านการ
ท่องเท่ียว ธุรกิจการคา้ การพาณิชยกรรม และมีความสะดวก ในดา้นระบบสาธารณูปโภคต่างๆ รวมทั้งการคมนาคมขนส่งท่ี
สะดวกสบาย สภาพพ้ืนท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นอาคารท่ีพกัอาศยัสูง 8 ชั้น  
 

มอีาณาเขตตดิต่อดงันี้  (รปูที ่2.1-1) 
 

ทางทศิเหนือ ตดิทะเล 

ทางทศิตะวนัออก ตดิโรงแรมเซน็ทารา 

ทางทศิใต ้ ตดิถนนหน้าโครงการ 

ทางทศิตะวนัตก ชมุชน 
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     รปูท่ี  2.1 - 1  สภาพพ้ืนท่ีปัจจุบนัและอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ 
 
 2.1.2  การคมนาคมเขา้ - ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
  การคมนาคมเขา้ออกพืน้ทีโ่ครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์เป็นหลกั        
ซึง่สามารถดนิทางเขา้สูพ่ ืน้ทีโ่ครงการได ้2 เสน้ทาง โดยมรีายละเอยีดดงันี้ (รปูที ่2.1 - 2) 
     เส้นทางท่ี 1  จากชลบุร ี (ถนนสุขุมวทิ) เดนิทางเข้าสู่ตวัอ าเภอศรรีาชา จากศรรีาชาตรงไปตามถนนสุขุมวิท   
ดว้ยระยะทางประมาณ 235 กโิลเมตร และเลีย้วขวาเขา้สูถ่นนสาธารณะคอนกรตีเสรมิเหลก็เขตทางกวา้ง 6 เมตร มขีนาด       
1 ช่องจราจร/ทศิทาง เดนิรถแบบ 2 ทศิทาง(ไป-กลบั) ด้วยระยะทางประมาณ 419 เมตร จากนัน้เสีย้วซ้ายแลว้ตรงไป
ประมาณ 120 เมตร และเลีย้วขวาไปตามถนนลาดยางแอสฟัลท์เขตทางกวา้ง 6 เมตร ซึ่งมขีนาด 1 ช่องจราจร/ทศิทาง 
เดนิรถแบบ 2 ทศิทาง(ไป-กลบั) ประมาณ 170 เมตร จะพบโครงการอยู่ทาง ขวามอื 
เส้นทางท่ี 2  จากพทัยา (ถนนสขุุมวทิ) เดนิทางเขา้สูอ่ าเภอศรรีาชา ก่อนเขา้อ าเภอศรรีาชาตรงไปตามถนนสขุุมวทิ ดว้ย
ระยะทางประมาณ 2.73 กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วซ้ายเข้าสู่ถนนสาธารณะคอนกรตีเสรมิเหลก็กว้างเขตทางกว้าง 6 เมตร    
มขีนาด 1 ช่องจราจร/ทศิทาง เดนิรถแบบ 2 ทศิทาง(ไป-กลบั) ดว้ยระยะทางประมาณ 521เมตร จากนัน้เลีย้วขวาตรงไป
ประมาณ 300 เมตร และเลีย้วซ้ายไปตามถนนลาดยางแอสฟิสทเ์ขตทางกว้าง 6 เมตร ซึ่งมขีนาด 1 ช่องจราจร/ทศิทาง 
เดนิรถแบบ 2 ทศิทาง (ไป-กลบั) และตรงไปอกีประมาณ 170 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 
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รปูท่ี 2.1 - 2 แผนท่ีการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

                                                
แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ของโครงการ 
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 2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ  
 โครงการ Sonrisa Sriracha Condo เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร         
ประเภทอาคารชุดตัง้อยู่ ต าบล สรุศกัดิ ์อ าเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบรุ ีสงู 8 ชัน้ และ 1 ชัน้ใตด้นิ จ านวน 1 อาคาร มคีวาม
สงู 22.95 (วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) มจี านวนหอ้งพกัอาศยัรวมทัง้ส ิน้ 141 หอ้ง จ านวนทีจ่อด
รถยนต์ทัง้ส ิน้ 54 คนั แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ส าหรบัคนพกิาร 2 คนั ภายในโครงการมรีะบบประปา ระบบไฟฟ้า ระบบ
บ าบดัน ้าเสยี ระบบระบายน ้า ระบบป้องกนัน ้าท่วม ระบบป้องกนัอคัคภียั ห้องพกัรวมมูลฝอย และพืน้ที่สเีขยีวเพือ่การ
พกัผ่อนทีร่่มรื่นสวยงาม   

    2.2.1 กิจกรรมการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภายในโครงการ       
 ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชัน้ และ 1 ชัน้ใต้ดิน จ านวน 1 อาคาร             
มจี านวนหอ้งพกัอาศยัรวมทัง้ส ิน้ 141 หอ้ง โดยรายละเอยีดการใชส้อยพืน้ที ่ดงันี้รายละเอยีดการใชป้ระโยชน์พืน้ทีภ่ายใน
โครงการ (ตารางที ่2.2-1) 

 1) อาคารของโครงการมพีืน้ที่ใช้สอยรวม 9,1 12.36 ตารางเมตร มจี านวนห้องพกัอาศยัรวม 141 ห้อง มพีืน้ที่
อาคารปกคลมุดนิ 2,060.29 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ชัน้ใตด้นิ ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต ์โถงลฟิต ์ลฟิต ์หอ้งเกบ็ของ 
บนัไดหลกั 1 แห่ง และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 1   ประกอบด้วย ห้องพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่ม่เกนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 6 ห้อง ขนาดพืน้ที่เกนิ 35 ตารางเมตร 
จ านวน 7 ห้อง ห้องส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด ฟิตเนต ห้องน ้า ห้องแม่บา้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บเอกสาร บนัได
หนีไฟ 1 แห่ง บนัไดหลกั 1 แห่ง หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ลฟิต ์โถงลฟิต ์ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 2   ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่มเ่กนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 11 ห้อง บนัไดหลกั 1 แห่ง บนัไดหนีไฟ   
1 แห่ง โถงลฟิต ์ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 3   ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่ม่เกนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 16 ห้อง ขนาดพืน้ที่เกนิ 35 ตารางเมตร 
จ านวน 7 หอ้ง บนัไดหลกั 1 แห่ง บนัไดหนีไฟ 1 แห่ง ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั โถงลฟิต ์หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 4   ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่มเ่กนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 16 หอ้ง บนัไดหลกั 1 แห่ง บนัไดหนีไฟ 1 
แห่ง ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั โถงลฟิต ์หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 5   ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่มเ่กนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 16 ห้อง ขนาดพืน้ทีเ่กนิ 35 ตารางเมตร 
จ านวน 7 หอ้ง บนัไดหลกั 1 แห่ง บนัไดหนีไฟ 1 แห่ง ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั โถงลฟิต ์หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 6   ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่มเ่กนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 16 หอ้ง บนัไดหลกั 1 แห่ง บนัไดหนีไฟ 1 
แห่ง ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั โถงลฟิต ์หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และทางเดนิ 

ชัน้ท่ี 7   ประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั ขนาดพืน้ทีไ่มเ่กนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 16 หอ้ง ขนาดพืน้ทีเ่กนิ 35 ตารางเมตร 
จ านวน 7 หอ้ง บนัไดหลกั 1 แห่ง บนัไดหนีไฟ 1 แห่ง ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั โถงลฟิต ์หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และทางเดนิ
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ชัน้ท่ี 8   ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่มเ่กนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 16 ห้อง บนัไดหลกั 1 แห่ง บนัไดหนีไฟ  
1 แห่ง ลฟิตโ์ดยสาร 2 ตวั โลงลฟิต ์หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ และทางเดนิ 

   2) พืน้ทีส่เีขยีว (นอกอาคารปกคลมุ) 692.01 ตารางเมตร 

   3) พืน้ทีจ่อดรถยนต ์ถนนและทางวิง่รถ ภายนอกอาคาร พืน้ที ่723.16 ตารางเมตร 

ตารางท่ี  2.2-1 รายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3 ผู้พกัอาศยัและพนักงานของโครงการ 

 1) ผู้พกัอาศยั ในการค านวณจ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการจะใช้ตามค่ามาตรฐานขัน้ต ่า  ที่ก าหนดให้โดย
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดว่า "พืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ขนาดไมเ่กนิ 
35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ขนาดเกนิ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์
จ านวน   ผู้พกัอาศยั 5 คนขึ้นไป ทัง้นี้จากการประเมนิจ านวนผู้อาศยัพบว่า โครงการมพีืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
ขนาดเกนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 28 ห้อง และมพีืน้ที่ห้องขนาดไม่เกนิ 35 ตารางเมตร จ านวน 113 ห้อง รวมห้องพกั
อาศยัทัง้ส ิน้ 141 ห้อง ดงันัน้ โครงการมผีูพ้กัอาศยัทัง้ส ิ้น 479 คน ห้องพกัอาศยัทัง้ส ิน้ 141 ห้อง (ห้องพกัอาศยัขนาดไม่
เกนิ 35 ตารางเมตร คดิผู้พกัอาศยั ห้องละ 3 คน จ านวน 113 ห้อง คดิเป็นผู้พกัอาศยัรวม 339 คน ห้องพกัอาศยัขนาด
เกนิ 35 ตารางเมตร   คดิผู้พกัอาศยัหอ้งละ 5 คน จ านวน 28 ห้อง คดิเป็นผูพ้กัอาศยัรวม 140 คน รวมผู้พกัอาศยัทัง้ส ิน้ 
479 คน โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ (ตารางที ่2.3 - 1) 

หอ้งพกัอาศยั      =   141           หอ้ง 
หอ้งพกัอาศยัขนาดไมเ่กนิ 35 ตารางเมตร   =   113           หอ้ง 
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จ านวนผูพ้กัอาศยั     =   113 x 3 =   339   คน 
หอ้งพกัอาศยัขนาดเกนิ 35 ตารางเมตร   =    28           หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั     =    28 x 5 =   140  คน 
รวมผูพ้กัอาศยัทัง้ส ิน้     =    339  =   479  คน 
2) พนักงาน โครงการจะมพีนักงานจ านวนทัง้ส ิน้ 7 คน ประกอบดว้ย ผูจ้ดัการเจา้หน้าทีป่ระจ าส านักงาน พนักงานรกัษา
ความปลอดภยั และพนักงานรกัษาความสะอาด เป็นต้น (ตารางที ่2.3 - 2) 
รวมผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการ   =    479 + 7 =   486  คน 
 

ตารางท่ี 2.3 - 1 แสดงจ านวนผูพ้กัอาศยัในแต่ละชัน้ 

 

ตารางท่ี 2.3 - 2 สรปุรายละเอียดพนักงานประจ าภายในโครงการ 

ต าแหน่ง อตัรา 

ผูจ้ดัการอาคารชดุ 1 

เจา้หน้าทีธ่รุการ 1 
ช่างซ่อมบ ารุงอาคารชุด 2 
เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 2 
พนักงานรกัษาความสะอาด 1 

รวม 7 
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   2.4   ระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐานของโครงการ 

 2.4.1 แหล่งน ้าใช้ 
 แหล่งน ้าใชข้องโครงการจะใชน้ ้าประปาโดยเชื่อมต่อท่อประปาจากท่อของการประปาสว่นภูมภิาค สาขาศรรีาชา 
ปัจจุบนัมที่อสาธารณะขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มลิลเิมตร ผ่านบรเิวณหน้าโครงการโดยโครงการจะท าการต่อเชื่อม
ท่อจากท่อสง่น ้าของการประปา เดนิท่อประปาภายในโครงการ มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มลิลเิมตร และน าน ้าประปา
ผ่านมายงัถงัเกบ็น ้าใตด้นิจะถูกสบูขึน้ไปบนถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าเพือ่จา่ยลงใหห้อ้งพกัในโครงการต่อไป 

 2.4.1.1 การส ารองน ้าใชแ้ละการจา่ยน ้า 

   โครงการจดัใหม้กีารส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค ไว้ในถงัเก็บน ้าใต้ดนิ และถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร 

โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

   โครงการท าการเชื่อมท่อน ้าประปาของโครงการกบัท่อน ้าประปาของการประปาส่วนภูมภิาคสาขาศรรีาชา มายงั 

ถงัเก็บน ้าใตด้นิ จ านวน 1 ถงั ขนาด 345 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน1 ถงั ขนาด 38 ลูกบาศก์เมตร   

โดยตดิตัง้เครื่องสบูน ้าภายในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ เพือ่เพิม่แรงดนัของน ้า จ านวน 2เครื่อง (ส ารองใชง้านซึง่กนัและกนั) เพือ่สบู

ไปยังถังเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ขนาด 38 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณส ารองน ้าใช้ภายในโครงการทัง้ส ิ้น         

383 ลูกบาศก์เมตร (345 + 38) โดยมรีายละเอยีด ของการส ารองน ้าและแบบรายละเอยีดถงัเก็บน ้าใต้ดนิ ถงัเก็บน ้าชัน้

ดาดฟ้า และระบบจา่ยน ้าของโครงการ (แสดงดงัรูปที ่2.4.1.1-1 ถงึรูปที ่2.4.1.1-2) ดงันี้ 

 

  

รปูท่ี 2.4.1.1-1 ถงัเกบ็น ้าใต้ดิน รปูท่ี 2.4.1.1-2 ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 
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 2.4.2 ปริมาณการใช้น ้าในโครงการ 
 

 กจิกรรมการใชน้ ้าโครงการในแต่ละ่วนั สามารถประเมนิไดจ้ากคา่มาตรฐานขัน้ต ่าทีก่ าหนดโดยส านักงานนโยบาย

และทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดว่า “ทีพ่กัอาศยั ตามทีเ่กิดขึ้นจริงต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/

วนั” รวมทัง้กจิกรรมอื่นๆในโครงการจะถูกน ามาค านวณปรมิาณน ้าใชร้่วมดว้ย 

 จากการประเมนิปรมิาณการใชน้ ้าสงูสดุของโครงการพบว่า “โครงการมีความต้องการปริมาณการใช้น ้ารวม

สูงสดุประมาณ 100 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” โดยแสดงดงัรายละเอยีดในตารางที ่2.4.2-1 

ตารางท่ี 2.4.2 - 1 
สรปุปริมาณการใช้น ้าสงูสดุโครงการ 

กิจกรรม อตัราการใช้น ้า 
ปริมาณการใช้น ้า

(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 479 คน 200 ลติร/วนั/คน 95.80 
2. พนกังานโครงการ จ านวน 7 คน 50 ลติร/วนั/คน 0.35 
3. สระวา่ยน ้า (150.38 ตารางเมตร) 4.84 มลิลลิติร/วนั 0.73 
4. หอ้งพกัขยะมลูฝอย ขนาดพื้นที ่12.00 ตารางเมตร 0.30 ลติร/วนิาท ี 0.54 
5. น ้ารดตน้ไม ้พื้นทีส่เีขยีว(วนัละ 2 คร ัง้) ขนาด 692.01    
ตารางเมตร  

1.70 ลติร/ตารางเมตร 2.35 

รวมปริมาณการใช้น ้าโครงการ 99.77 

 

 2.4.3 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 โครงการจะมปีรมิาณน ้าเสยีเกดิขึน้ประมาณ 78 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิน ้าเสยี 80 % ของปรมิาณน ้าใช ้          ไม่

รวมปรมิาณน ้ารดน ้าต้นไม ้เนื่องจากซมึลงดนิทัง้หมด) ยกเว้นน ้าใช้จากการลา้งหอ้งพกัรวมมูลฝอย ซึ่งน ้าเสยีจะเกดิขึน้          

100 % ของปรมิาณน ้าใช ้

 2.4.3.1 ปริมาณน ้าเสีย 

 น ้าเสยีทีเ่กดิจากโครงการมาจากหอ้งน ้า-หอ้งสว้มและกจิกรรมการอื่นๆ ภายในโครงการปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้

คดิเป็นร้อยละ 80 ของ ปริมาณน ้าใช้ (ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้าและปริมาณน ้ารดต้นไม้) ยกเว้นน ้าใช้จากการล้าง           

หอ้งพกัรวมมลูฝอย ซึง่น ้าเสยีจะเกดิขึน้ 100 % ของปรมิาณน ้าใช ้ดงันัน้ คาดว่าจะมปีรมิาณน ้าเสยี จากโครงการเท่ากบั 

78 ลกูบาศกเ์มตร/วนั รายละเอยีดดงัตารางที ่2.4.3.1-1 
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ตารางท่ี 2.4.3.1-1 

สรปุปริมาณน ้าเสียโครงการ 

กิจกรรม 
ปริมาณการใช้ (ลูกบาศก์

เมตร/วนั) 

ปริมาณน ้าเสีย (ลูกบาศก์

เมตรต่อวนั) 

1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 479 คน 95.80 76.64 

2. พนกังานโครงการ จ านวน 7 คน 0.35 0.28 

3. สระวา่ยน ้า (150.38 ตารางเมตร) 0.73 0.59 

4. หอ้งพกัขยะมลูฝอย ขนาดพื้นที ่7.14 ตารางเมตร 0.54 0.54 

รวมปริมาณน ้าเสียของโครงการ - 78.05 ประมาณ 78 

 

 2.4.3.2 ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
 

  น ้าเสยีทุกชนิดทีร่ะบายออกจากเครื่องสขุภณัฑ ์หอ้งน ้า และสว่นอื่นๆ ทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดภายในอาคารอยู่อาศยัรวม

จะถูกรวบรวมข้าสู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งฝังอยู่ใต้ดนิจ านวน 1 ชุด ระบบระบายน ้าเสยีและ      

สิง่ปฏกูิลของอาคารมรีายละเอยีดดงันี้ 

  - ท่อระบายสิง่ปฏกูิล (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายสิง่ปฏกูิลจากโถสว้ม โถปัสสาวะภายในหอ้งสว้ม 

  - ท่อระบายน ้าเสยี จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W เป็นท่อระบายน ้าจากการอาบและซกัลา้งของหอ้งพกัทุกหอ้ง

และหอ้งกจิกรรมอื่นๆ ทีม่กีารใชน้ ้า 

  - ท่อระบายน ้าเสยีจากครวั (Kitchen Waste Pipe:) รองรบัน ้าเสยีจากหอ้งครวัทุกหอ้ง  

  - ท่ออากาศ (Vent Pipe: V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรบัให้อากาศผ่านเข้าหรอืออกจากระบบระบายน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูล             

ซึ่งได้แก่ ท่อน ้าเสยีจากสว้ม ท่อน ้าเสยีจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดัน ้าเสยีเพื่อจุดประสงคใ์นการรกัษาความ

ดนัภายในระบบท่อระบายน ้าให้มกีารเปลีย่นแปลงน้อยที่สุดนอกจากนี้ยงัช่วยให้มอีากาศหมุนเวยีนอยู่ในท่อระบายน ้า         

เพือ่รกัษาและดบักลิน่ (Trap Seal) ของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้

 2.4.3.3 ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 

 โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมซึง่เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีตะกอนเวยีนกลบัแบบสมัผสัอากาศ (Contact 

Aeration Activated Sludge) ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด ได้ร ับการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณ          

ได ้100 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สามารถรองรบับโีอดเีขา้ระบบ 250 มลิลกิรมัต่อลติร และสารแขวนลอย 300 มลิลกิรมัต่อลติร มี

ประสทิธภิาพ ในการบ าบดั BOD ร้อยละ 92 ซึ่งน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัแลว้จะมคี่าบโีอด ี20 มลิลกิรมัต่อลติร (ไม่เกนิ 20 

มลิลกิรมัต่อลติร และสารแขวนลอย 30 มลิลกิรมัต่อลติร โดยน ้าเสยีภายในหอ้งพกัจะไหลขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีดงักล่าว 

โดยประกอบดว้ยสว่นต่างๆ ดงันี้ สว่นดกัไขมนั สว่นเตมิอากาศ  

      โดยรายละเอยีดถงัดกัไขมนัและระบบบ าบดัน ้าเสยีเบือ้งตน้แบบตะกอนเวยีนกลบัแบบสมัผสัอากาศ แสดงดงัรปูที ่

2.4.3.3 - 1 ถงึ รูปที ่2.4.3.3 - 2 
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 การจดัการน ้าเสยีทีเ่กดิจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัรวมมลูฝอยใหส้ามารถปฏบิตัไิดจ้รงิ และไมเ่กดิผลกระทบ

ต่อระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ โดยสรา้งถงับ าบดัน ้าเสยีทีเ่กดิจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัรวม      มลูฝอย 

ก่อนจะส่งเข้าสู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ และเพื่อป้องกนัไม่เกดิผลกระทบต่อระบบบ าบดัน ้าเสยีโดยรวมทัง้

ระบบ       

 ส าหรบัความสามารถในการรองรบัและประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม นัน้สามารถรองรบัน ้าทีเ่กดิจาก

หอ้งพกัรวมมลูฝอยได ้เน่ืองจากการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ ไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้า

เสยีปรมิาณได ้100 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั และมคีวามสามารถรองรบับโีอดเีขา้ระบบ 250 มลิลกิรมัต่อลติร สารแขวนลอย 

300 มลิลกิรมัต่อลติร มปีระสทิธภิาพในการบ าบดัรอ้ยละ 92 จากการประเมนิน ้าเสยีที่เกดิขึน้จากโครงการ พบว่า น ้าเสยี

จากอาคารรวมทัง้ส ิน้ 78 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั และน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแลว้จะมคี่าบโีอดน้ีอยกว่า 20 มลิลกิรมัต่อลติร 

และสารแขวนลอยน้อยกว่า 30 มลิลกิรมัต่อลติรไหลเขา้สูท่่อระบายน ้าสาธารณะก่อนส่งไปบ าบดัต่อทีโ่รงควบคมุคุณภาพ

น ้าหรอืโรงบ าบดัน ้าเสยีของเทศบาลเมอืงศรรีาชาต่อไป 

- ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

 น ้ าเสียจากส่วนครัว ห้องพักอาศัย และห้องพักรวมมูลฝอย จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน โดยมีปริมาตรถัง                

10 ลกูบาศกเ์มตร จ านวน 1 ชุด และปรมิาณน ้าเสยีสว่นครวัเขา้ระบบ 19.585 ลกูบาศกเ์มตร/วนั และมคีา่ BOD เขา้ระบบ 

300 มลิลกิรมั/ลติร ระยะเวลาการเกบ็กกัน ้า 12.17 ชัว่โมง ประสทิธภิาพการก าจดั รอ้ยละ 20 คา่ BOD หลงัการก าจดั 240 

มลิลกิรมัต่อลติร ก่อนไหลเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีสว่นถดัไป 

- สว่นแยกกากตะกอน (Separation and Equalizing Chamber) 

 สว่นแยกกากตะกอนท าหน้าทีแ่ยกของแขง็ออกจากของเหลวและเกดิการย่อยสลายสารอนิทรยี ์หรอืสิง่สกปรกใน

ระดบัหนึ่ง กากตะกอนสว่นหนึ่งซึง่เป็นสารอนิทรยีจ์ะถูกย่อยสลายไป สว่นทีเ่หลอืจะสะสมอยู่ทีก่นัถงัและมบีางสว่นลอยตวั

อยู่บนผวิน ้า มขีนาดปรมิาตรความจุ 16.58 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั ระยะเวลากกัเก็บ 3.98 ชัว่โมง น ้าเสยีที่ผ่าน         

สว่นน้ีจะเขา้สูส่ว่นเตมิอากาศต่อไป 

- สว่นเตมิอากาศ (Contact Aeration Chamber) 

 ส่วนเติมอากาศมปีริมาตรความจุ 17.066 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ออกแบบให้รองรับค่า BOD เท่ากับ          

250 มลิลกิรมั/ลติร ระยะเวลากกัเก็บของส่วนเตมิอากาศเท่ากบั 4.10 ชัว่โมง ความต้องการออกซเิจน 3.064 กโิลกรมั

ออกซิเจนต่อชัว่โมง ใช้ตัวกลางเป็น Plastic Media ขนาด 18.79 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณอากาศที่ต้องการ 3.669 

ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีโดยใชเ้ครื่องเตมิอากาศชนิด Three Lobe Roots Blower 1 เครื่อง มปีระสทิธภิาพในการก าจดัรอ้ยละ 

92 มคีา่ BOD ออก 20 มลิลกิรมั/ลติร น ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัในสว่นน้ีจะไหลไปสูส่ว่นตกตะกอน 
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- สว่นตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

 ส่วนตกตะกอนมปีรมิาตรความจุ 6.01 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถงั มพีืน้ที่ส่วนตกตะกอน 4.167 ตารางเมตร 

ระยะเวลาการเกบ็กกั 1.44 ชัว่โมง ซึง่ในสว่นถงัตกตะกอนจะมตีะกอนสว่นเกนิทีต่อ้งการถ่ายทิง้ออกจากระบบและปรมิาณ

ตะกอนยอ้นกลบัสูร่ะบบ (Excess and Return Sludge) ดงันี้ 

      ปริมาณตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge) เท่ากับ 0.014375 ลูกบาศก์เมตรต่อวันปริมาตรส่วนเก็บตะกอน

สว่นเกนิ 2.288 ลกูบาศกเ์มตร และระยะเวลาสบูตะกอนทีเ่หมาะสม 2.12 เดอืน 

      ปรมิาณตะกอนยอ้นกลบัเขา้สู่ระบบ (Return Sludge) เท่ากบั 42.85 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั จากนัน้น ้าเสยีทีผ่่าน
การบ าบดัในสว่นน้ีจะไหลขา้สูท่่อระบายน ้าของโครงการและระบายสูท่่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

 
รปูถงัดกัไขมนัและระบบบ าบดัน ้าเสียเบือ้งต้นแบบตะกอนเวียนกลบัแบบสมัผสัอากาศ 

 

  

รปูท่ี 2.4.3.3 - 1 ระบบบ าบดัน ้าเสีย รปูท่ี 2.4.3.3 - 2 ตู้ควบคมุระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

      2.4.4 ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

  ระบบระบายน ้าภายในโครงการ แบง่ออกเป็น 2 แนว ดงันี้ 

     2.4.4.1 การระบายน ้าในแนวด่ิง 

       เป็นระบบระบายน ้าแบบแยก (Separate System) โดยมที่อระบายน ้าแยกกนัระหว่างน ้าฝนและน ้าเสยี หลงัจาก

นัน้จะไหลลงสูด่า้นลา่งของอาคาร ประกอบดว้ย 

     (1) ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ ในห้องน ้ าโดยจะเป็น                

ท่อระบายน ้าในแนวดิง่รบัสิง่ปฏกูิลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑผ์่านท่อระบายน ้าปฏกูิล ในแนวนอนขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 6 นิ้ว เพือ่ระบายน ้าเสยีเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีต่อไป 
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      (2) ท่อระบายน ้ าเสีย (Wastewater Pipe: W เป็นท่อระบายน ้ าเสียที่เกิด จากการอาบช าระล้างร่างกาย          

การซกัลา้ง โดยจะเป็นท่อระบายน ้าในแนวดิง่ผ่านท่อระบายน ้าในแนวนอน ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อรวบรวม   

น ้าเสยีเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีต่อไป  

      (3) ท่อระบายน ้าฝนแนวดิง่ (Rain Leader Pipe: RL) เป็นท่อระบายน ้าฝน มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิ้ว และ

ท่อระบายน ้าในแนวนอน ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพือ่ระบายน ้าฝนลงสูร่ะบบหน่วงน ้าของโครงกร จากนัน้จงึ   จะ

ระบายน ้าสูท่่อระบายน ้าบนถนนสาธารณะ ดา้นหน้าโครงการ  

      (4) ท่ออากาศ Vent Pipe: V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน ้าเสยีและ             

สิ่งปฏิกูล ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ซึ่งได้แก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ระบบบ าบัดน ้ าเสีย  ถังดักไขมัน เป็นต้น              

เพือ่จดุประสงคใ์น การรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหม้กีารเปลีย่นแปลงน้อยทีส่ดุ นอกจากนี้ยงัช่วยใหอ้ากาศ

หมนุเวยีนอยู่ในท่อระบายน ้าเพือ่รกัษาและดกักลิน่ (Trap Seal) ของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้

 2.4.4.2 การระบายน ้าในแนวนอน 

 เป็นระบบระบายน ้าแบบแยกน ้าฝนและน ้าทิง้ คอื ท่อระบายน ้าจะรองรบัทัง้น ้าฝน จากท่อระบาย ชัน้หลงัคาและ

พืน้ถนนทางเดนิ เข้าสู่บ่อพกัน ้าบรเิวณรอบโครงการ เพื่อรวบรวมน ้าฝนผ่านท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.50 

เมตร และ 0.80 เมตร มคีา่  Slope 1 : 200 เขา้สูบ่อ่หน่วงน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ ผ่านท่อ HDPE ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนย์กลาง ม ี2 ขนาด คอื 0.50 เมตร และ 0.80 เมตร ส าหรบัน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายออกสู่นอกโครงการ    

โดยระบายผ่านท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.20 เมตร ลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป  

 2.4.4.3 การจดัการและการควบคมุการระบายน ้า 

เนื่องจากการพฒันาพืน้ทีโ่ครงการจากเดมิเป็นที่ว่างเปล่าปรบัถมทีแ่ลว้ มาเป็นอาคารสงู 8 ชัน้และ 1 ชัน้ใต้ดนิ จ านวน         

1 อาคาร พรอ้มถนน ทางเดนิรถ และพืน้ทีส่เีขยีว ท าใหพ้ืน้ดนิทีเ่ป็นพืน้ทีโ่ครงการ มสี ิง่ปกคลมุดนิประเภทคอนกรตีมาก

ขึ้น ซึ่งเป็นผลท าให้อัตราการระบายน ้าหลังการพฒันามีค่าน้อยกว่าอัตราการระบายน ้ าก่อนการพฒัน าโครงการ             

โครงการจะตอ้งมวีธิกีารจดัการและควบคมุน ้าสว่นเพิม่นี้ รายละเอยีดดงันี้ 

 (1) การจดักาการระบายน ้า โครงการมทีี่รวบรวมน ้าฝนรอบโครงการ โดยน ้าฝนทัง้โครงการ ทัง้ส่วนหลกัของ

อาคารและพืน้ถนนทางเดนิ จะถูกรวบรวมเขา้สูร่ะบบท่อระบายน ้า และการหน่วงน ้าทัง้หมด 

 (2) ระบบหน่วงน ้า โครงการจดัใหม้รีะบบบอ่หน่วงน ้าจากระบบท่อระบายน ้าซึง่มขีนาดการหน่วงน ้า            41.05 

ลกูบาศกเ์มตร และจะถูกควบคมุใหร้ะบายออกไดต้ามปกตโิดยไมเ่กนิกว่าอตัราเดมิก่อนมโีครงการ 

 ทิศทางการระบายน ้ าของโครงการจะระบายน ้ า จากด้านทิศเหนือของโครงการผ่านท่อระบายน ้ าทิศใต้                  

ของโครงการ บริเวณด้านข้างโครงการสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะเป็นระยะทาง 208.96 เมตร โดยมรีะดบับรเิวณของ

โครงการ 

 เท่ากบั 0.00 ระดบัท่อระบายน ้าตัง้แต่ต้นทางถงึปลายทางอยู่ที่ - 1.00 ถงึ -1,94 โดยมคี่า Slope อยู่ที่ 1 : 200 

ระดบัถนนหน้าโครงการเท่ากบั 0.00 และระดบัท่อระบายน ้าสาธารณะ - 0.79  
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 2.4.5 การจดัการมลูฝอย 
 

 2.4.5.1 ปริมาณมลูฝอย 

 มูลฝอยจากกจิกรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก มูลฝอยรไีซเคลิ มูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอย

อนัตราย ส าหรบัมลูฝอยทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ประมาณ 1.5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สามารถค านวณไดด้งันี้ไดด้งัตารางที ่2.4.5.1 - 

1 และปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ประมาณ 1.5 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนกเป็น 4 ประเภท ไดด้งัตารางที ่2.4.5.1 - 2 

ตารางท่ี 2.4.5.1 - 1 

สรปุปริมาณมลูฝอยของโครงการ 

 

กจิกรรม 
อตัราการผลติมลูฝอย 

(คน/ลติร/วนั) 
ปรมิาณมลูฝอย 

(ลติร/วนั) 

1. หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 141 หอ้ง จ านวนผูพ้กัอาศยั 479 คน 3 1,437 

2. พนกังานโครงการ จ านวน 7 คน 3 21 

รวมปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 
1,458 

(ประมาณ 1.5 ลูกบาศกเ์มตร) 
 

ตารางท่ี 2.4.5.1 - 2 
สรปุปริมาณมลูฝอยของโครงการ 

 

ปรมิาณมลูฝอย 
(ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

ประเภทของมลูฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 

มลูฝอยทัว่ไป 
(มลูฝอยแหง้) 
(รอ้ยละ 17 ของ
ปรมิาณมลูฝอยทัง้

โครงการ 

มลูฝอยทัว่ไป 
(มลูฝอยเปียก) 
(รอ้ยละ 50 ของ
ปรมิาณมลูฝอยทัง้

โครงการ 

มลูฝอยรไีซเคลิ 
(รอ้ยละ 30 ของ
ปรมิาณมลูฝอยทัง้

โครงการ 

มลูฝอยอนัตราย 
(รอ้ยละ 3 ของปรมิาณ
มลูฝอยทัง้โครงการ 

1.458 0.25 0.73 0.44 0.04 

 

 2.4.5.2 วิธีการจดัการมลูฝอย 
 

           ในแต่ละส่วนของโครงการ จดัให้มถีงัมูลฝอยเปียก (สเีขยีว) ขนาด 200 ลติร จ านวน 1 ถงั มูลฝอยรไีซเคลิ        

(สเีหลอืง) ขนาด 200 ลติร จ านวน 1 ถงั ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 2 ถงั แบ่งเป็นถงัมูลฝอยทัว่ไป (สนี ้าเงนิ) 

จ านวน 1 ถงั และถงัมลูฝอยอนัตราย (สสีม้) จ านวน 1 วางไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ทุกชัน้ 
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         ส าหรบัพืน้ที่สว่นกลางอื่น ๆ  เช่น ส านักงานนิตบิคุคลอาคารชุด ห้องพนักงาน ส่วนบรกิารอื่น ๆ จะจดัวางถงัมลู

ฝอย ขนาด 100 ลติร จุดละ 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอยทัว่ไป 1 ถัง ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถงั           

และถังมูลฝอยรไีซเคลิ 1 ถัง โดยจะมพีนักงานเข้ามารวบรวมมูลฝอย และเก็บขนใส่ถุงด าโดยรถเก็บขนมูลฝอยของ           

ทางเทศบาลนครเจา้พระยาสุรศกัดิจ์ะเขา้มาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยรไีซเคลิ จากห้องพกั

รวมมูลฝอยของโครงการไปก าจดัสปัดาห์ละ 1 ครัง้ ส าหรบัมูลฝอยอนัตราย ใส่ถุงสสีม้แลว้รดัปากถุงให้แน่น น าไปไว้

ภายในห้องพกัรวมมูลฝอยของโครงการเพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลเจ้าพระยาสุรศักดิ ์มาเก็บขนและก าจดัต่อไป 

ส าหรบัหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ แสดงดงัรูปที ่2.4.5.2 - 1 และ รูปที ่2.4.5.2 - 2 

 ห้องพกัรวมมลูฝอย 

 โครงการจดัให้มหี้องพกัรวมมูลฝอยอยู่ภายนอกอาคารทางด้านทศิใต้ของโครงการจ านวน 1 แห่ง ภายในแบ่ง

สดัส่วนส าหรบักกัเก็บมูลฝอยเปียก (สเีขยีว) มูลฝอยรไีซเคลิ (สเีหลอืง) มูลฝอยทัว่ไป(สนี ้าเงนิ) และมูลฝอยอนัตราย        

(สสี้ม) อย่างชดัเจน มปีระตูปิด-เปิด อย่างมดิชดิ (แสดงดงัรูปที่ 2.4.5.2 - 2 ) ส่วนการดูแลรกัษาห้องพกัรวมมูลฝอย

โครงการจดัใหม้พีนักงานลา้งท าความสะอาดทุกครัง้ทีท่ าการเกบ็ขยะ ในสว่นของน ้าเสยีทีเ่กดิจากการลา้งท าความสะอาด

หอ้งพกัรวมลอยใหส้ามารถปฏบิตัไิดจ้รงิและไมเ่กดิผลกระทบต่อระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ โดยน ้าเสยีทีเ่กดิจาก

การลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัรวมมลูฝอยจะเขา้สูบ่อ่เกรอะ-กรองไรอ้ากาศ เพือ่บ าบดัเบือ้งตน้และสง่ต่อไปยงัระบบบ าบดั

น ้าเสยีรวมของโครงการ ก่อนระบายน ้าทิง้ลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ โดยรถเกบ็ขนมลูฝอยของเทศบาล

นครเจ้าพระยาสุศักดิ ์จะเข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคลิ มูลฝอยเปียก และมูลฝอยอันตราย         

จากหอ้งพกัรวมมลูฝอย ของโครงการไปก าจดั  

 1) มลูฝอยอนัตรายและการจดัการ 

 มลูฝอยอนัตรายทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการ ไดแ้ก่ หลอดฟลอูอเรสเซนตห์ลอดไสห้ลอดนีออนทีแ่ตกและเสือ่มสภาพ

แลว้ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง น ้ายาท าความสะอาดสุขภณัฑ์กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่เป็นตนั โดยปรมิาณ

มลูฝอยอนัตรายทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ภายในโครงการประมาณ 0.04 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ประเมนิจากมลูฝอยอนัตราย ปรมิาณ

รอ้ยละ 3 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด (ทีม่า : ส านักงานจดัการกากของเสยีและสารอนัตราย กรมควบคมุมลพษิ) 

 โครงการจะจดัให้มถีังรองรบัมูลฝอยอนัตรายขนาด 50 ลติร จ านวน 1 ถัง มฝีาปิดมดิชิด ตัง้ไว้ประจ าทุกชัน้         

โดยจะตดิข้างถงัว่า "ถังมูลฝอยอนัตราย" โดยภายในถงัจะรองด้วยถุงพลาสตกิสสี้มซ้อน 2 ชัน้ พร้อมจดัให้พนักงาน        

ท าความสะอาดจดัเกบ็เมือ่เตม็ถงั รดัปากถุงใหแ้น่น ก่อนน าไปพกัในหอ้งพกัรวมมลูฝอยของโครงการ 

      ในส่วนของการจดัการมูลฝอยอนัตราย ทางโครงการจะด าเนินการตดิต่อบรษิัทเอกชนที่ได้รบัการรบัรองจาก

โรงงานอุตสาหกรรมเขา้มาจดัเกบ็ขนมลูฝอยภายในโครงการ ใหเ้ขา้มาจดัเกบ็มลูฝอยอนัตราย เดอืนละ 1 ครัง้ หรอืใหเ้ขา้

มาจดัเก็บหากมปีรมิาณมูลฝอยอนัตรายสะสมเกนิความสามารถในการกกัเก็บ โครงการจะแจง้ใหเ้ขา้มาจดัเก็บเป็นกรณี

พเิศษ 
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 2) การคดัแยกมลูฝอย 

 โครงการจดัใหม้พีนักงานจดัเกบ็มลูฝอย ท าการคดัแยกมลูฝอย โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 2.1) มูลฝอยเปียก โครงการจัดให้มีพนักงานน ามูลฝอยจากลังมูลฝอยเปียกมายังห้องพักรวมมูลฝอย                

โดยใส่ถุงพลาสติกใส่มูลฝอยสีด ารัดปากถุงให้แน่น และน ้ าไปพักภายในห้องพักรวมมูลฝอยของแต่ละอาคาร                 

เพือ่รอการเกบ็ขนจากเทศบาลนครเจา้พระยาสรุศกัดิ ์ต่อไป 

      2.2) มลูฝอยทัว่ไป โครงการจะท าการคดัแยกมลูฝอยแห้งออกเป็น 2 ประเภท คอื 

        2.2.1) มูลฝอยทัว่ไปที่ไม่สามารถน ากลบัมา Recycle ได้ ซึ่งมูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมา Recycle             

ได้ พนักงานจะรวบรวมใส่ถุงพลาสติกใส่มูลฝอยสดี ารัดปากถุงให้แน่น และน าไปทิ้งพกัภาย ในห้องพกัรวมมูลฝอย            

ของอาคาร เพือ่รอการขนเกบ็จากเทศบาลต าบลเจา้พระยาสรุศกัดิ ์ต่อไป 

       2.2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลบัมา Recycle ได้ เช่น กระดาษ แก้ว ขวดพลาสติก กระป๋องอลูมเินียม          

เป็นตน้ จะจดัใหพ้นักงานคดัแยกใสถุ่งรดัปากถุงใหแ้น่น ตดิป้ายบอกว่าเป็นมลูฝอย Recycle แลว้น าไปพกัภายในหอ้งพกั

มลูรวมฝอย เพือ่รอขายใหร้า้นรบัซือ้ของเก่า โดยโครงการจะเป็นผูต้ดิต่อใหเ้ขา้มารบัซือ้ เมือ่มลูฝอย Recycle ต่อไป 
 

 จุดจอดรถเกบ็มลูฝอย 

     จดัใหจ้ดุจอดรถเกบ็มลูฝอยไมก่ดีขวางการจราจรของถนนภายในโครงการ โดยจดัใหอ้ยู่ในพืน้ทีข่องโครงการโดย

รถเกบ็ขยะมลูฝอยของเทศบาลนครเจา้พระยาสรุศกัดิจ์ะเขา้มาเกบ็ขนตอ่ไป แสดงดงัรูปที ่2.4.5.2 - 3 และรูปที2่.4.5.2 - 4 
 

  

รปูท่ี 2.4.5.2-1 ห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ รปูท่ี 2.4.5.2-2 ห้องพกัมลูฝอยรวม 
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รปูท่ี 2.4.5.2 - 3 จุดจอดเกบ็ขยะมลูฝอย รปูท่ี 2.4.5.2 - 4 รถเกบ็ขยะมลูฝอย 
 

 2.4.6 ระบบไฟฟ้า 

 2.4.6.1 ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ 

     โครงการรบับรกิารกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค อ าเภอศรรีาชา เขา้สูโ่ครงการไปยงัสว่นต่างๆ ภายใน

โครงการ ซึ่งระบบไฟฟ้าโครงการจะประกอบด้วยส่วนต่าง ๆ ตามล าดับจากสายเมนไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า          

สว่นภูมภิาค อ าเภอศรรีาชา ซึง่สามารถจา่ยไฟฟ้าใหก้บัโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ 

อนึ่งในการออกแบบไฟฟ้าจะยึดตามมาตรฐานการติดตัง้งานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 

ตลอดจนมาตรฐานอื่น ๆ เกีย่วขอ้งและรายการค านวณระบบไฟฟ้า ดงัต่อไปนี้ 

           1) โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าสว่นภูมภิาค อ าเภอศรรีาชา มายงัหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ 

แสดงดงัรูปที ่2.4.6 - 1 

           2) หมอ้แปลงไฟฟ้าที่ใช้ส าหรบัโครงการมขีนาด 800 KVA 380 V 3 Phase 4 Wire มจี านวน 2 ชุด ต่อเขา้

มายังแผงเมนสวติช์ (Main Distribution Board: MDB) ของอาคาร ซึ่งติดตัง้อยู่ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า ส าหรับความ

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการมปีรมิาณรวม 509,901 VA  

           3) แผงเมนสวิตช์ของโครงการ ติดตัง้อยู่ในห้องเครื่องไฟฟ้าภายในอาคาร ท าหน้าที่ร ับสายเมนแรงต ่า         

จากหมอ้แปลงไฟฟ้า มาแยกเป็นสายป้อนส าหรบัระบบไฟฟ้าแต่ละชัน้ไปยงัโหลดเซน็เตอร ์แต่ละชัน้จากแผงมเิตอรไ์ฟฟ้า

ก็จะเดนิสายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้าย่อยของแต่ละห้องต่อไป ห้องพกัแต่ละห้องจะประกอบดว้ยโหลดไฟฟ้าแสงสว่าง        

เตา้รบั และระบบปรบัอากาศ นอกจากนี้ยงัมโีหลดไฟฟ้าสว่นกลางซึ่งได้แก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รบั และระบบปรบัอากาศ

ของส านักงานโครงการ ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดนิไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และไฟป้ายทางออกของแต่ละชัน้ รวมทัง้ไฟฟ้า        

แสงสว่าง ไฟฟ้าส าหรบัลฟิต ์ปั้มน ้าดแีละปัม๊น ้าเสยี 
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 2.4.6.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

     โครงการจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าส ารอง ไดอ้อกแบบใหเ้ป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งสามารถสรุปรายละเอยีดระบบ

ป้องกนัอคัคภียัของโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส ารอง (Emergency) เพื่อส ารองไฟในกรณีที่

ระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกดิการขดัขอ้ง ส าหรบัให้แสงสว่างเวลาวิง่หนีไฟ แยกเป็นอสิระจากระบบอื่น สามารถท างาน

ดว้ยระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉนิไมน้่อยกว่า 2 ชัว่โมง ตดิตัง้ภายในอาคารรวมทัง้หมด 81 จดุ ประกอบดว้ย ชัน้ B จ านวน 8 

จุด, ทางเดนิชัน้ที่ 1 – 8 จ านวน 50 จุด, บนัไดหนีไฟ ชัน้ที่ 1 – 8 จ านวน 8 จุด, บนัไดทางเดนิส่วนกลาง ชัน้ที่ 1-8 

จ านวน 8 จดุ, ส านักงานนิต ิ1 จดุ, หอ้งไฟฟ้า (MDB) 1 จดุ, หอ้งฟิตเนต 1 จดุ, หอ้งปัม๊น ้าชัน้ B 2 จดุ, ป้อม รปภ. 1 จดุ, 

หอ้งเครื่องลฟิตช์ัน้ดาดฟ้า 1 จดุ  

 2.4.6.3 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

     โครงการจัดให้มรีะบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ทัง้จากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรงและระบบการต่อลงดิน 

(Grounding System) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า จะติดตัง้ไว้บนชัน้ดาดฟ้า ประกอบด้วยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า          

สายตวัน า เสาน าลงดนิ และหลกัสายดนิทีเ่ชื่อมโยงกนัเป็นระบบ โดยใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานเพือ่ความปลอดภยัทางไฟฟ้า

ของกรมพฒันาและสง่เสรมิพลงังาน (แสดงดงัรูปที ่2.4.6 - 2) 

 2.4.6.4 ระบบโทรทศัน์วงจรรวมและระบบโทรศพัท์ 

▪ ระบบโทรทศัน์วงจรรวมประกอบดว้ยเสาอากาศทวีวีงจรรวม ระบบกระจายสญัญาณและสายสญัญาณโดย

ตดิตัง้ระบบเคเบิล้ทวีดีว้ยเสาอากาศ 

▪ ระบบโทรศพัทเ์ริม่จากสายเมนขององคก์ารโทรศพัท์ เดนิใต้ดนิเขา้มายงั Main Distribution Frame จากนัน้

ท าการกระจายสญัญาณไปยงัจุดต่างๆ ต่อไป ที่แต่ละตู้จะมตีู้ PABX ตดิตัง้ในห้องเครื่องไฟฟ้า เพื่อรบัสาย

เมนและกระจายสัญญาณไปยังแต่ละห้องพัก โดยจะมีกล่อง Telephone Cabinet ด้านหน้าห้องพัก           

ก่อนจะเดนิสายไปยงัเตา้รบัโทรศพัทภ์ายในหอ้งพกัอาศยัทุกหน่วย 

  

รปูท่ี 2.4.6-1 หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ รปูท่ี 2.4.6-2 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 
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 2.4.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบป้องกนัอคัคีภยั 
 

 2.4.7.1 ระบบรกัษาความปลอดภยั 

     โครงการจดัใหม้แีนวรัว้ของโครงการ 4 ดา้น คอื ดา้นทศิเหนือตดิทะเล ดา้นทศิตะวนัออกตดิกบัโรงแรมเซน็ทารา 

ด้านทศิตะวนัตกตดิกบัถนนสาธารณะและทีด่นิบุคคลอื่น โดยบรเิวณดา้นทศิใต้ที่เชื่อมต่อกบัถนนสาธารณะจะมรีัว้ประตู

ทางเขา้-ออก ทัง้นี้ทางโครงการจดัใหม้รีะบบกลอ้งวงจรปิดแสดงดงัรายละเอยีดต่อไปนี้ 

 กลอ้งวงจรปิด ท าหน้าทีร่บัภาพทีป่รากฏอยู่และท าการแปลงเป็นสญัญาณ และท าการส่งสญัญาณดงักลา่วไปยงั

จดุทีต่อ้งการ สว่นใหญ่จะตดิตัง้บรเิวณทางเขา้-ออก โถงทางเดนิในแต่ละชัน้ตดิตัง้ภายในอาคารทัง้ส ิน้ 58 จดุ แสดงดงัรปู

ที ่2.4.7.1 - 1 และรูปที ่2.4.7.1 - 2 

  

รปูท่ี 2.4.7.1 - 1 กล้องโทรทศัน์วงจรปิด รปูท่ี 2.4.7.1 - 2 ระบบควบคมุกล้องโทรทศัน์วงจรปิด 
 

2.4.7.2 ระบบเตือนเพลิงไหม้ 

     โครงการจดัให้มรีะบบเพลงิไหม้ตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร           

พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522           

สามารถสรุปรายละเอยีดระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการสามารถโดยมอีุปกรณ์แจง้เตอืนและอุปกรณ์สง่สญัญาณเตือน

เพลงิไหม ้(รูปที ่2.4.7.2-1 แสดงแผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

       อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือกด (Manual Station) ชนิดทุบแล้วดึง (Break Glass) เป็นอุปกรณ์ที่สามารถส่ง

สญัญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยนิหรอืทราบอย่างทัว่ถงึ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มอืดึงติดตัง้ ในอาคาร จ านวน 18 จุด 

ประกอบด้วย ชัน้ใต้ดิน 2 จุด บริเวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟลานจอดรถ ชัน้ที่ 1 จ านวน 2 จุด บริเวณโถงลฟิต์        

และหอ้งพกัมลูฝอย  ชัน้ที ่2,3,4,5,6,7,8  จ านวนชัน้ละ 2 จดุ บรเิวณโถงลฟิต ์และหอ้งพกัมลูฝอย แสดงดงัรูปที ่2.4.7.2-2 
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       อปุกรณ์เตือนภยัด้วยเสียง (Motor Bell) เป็นอุปกรณ์ทีส่ามารถสง่สญัญาณใหค้นทีอ่ยู่ในอาคารไดย้นิหรอืทราบ

อย่างทัว่ถงึ เครื่องแจง้เหตุโดยใช้มอืดงึตดิตัง้ในอาคาร จ านวน 19 จุด ประกอบด้วย ชัน้ใต้ดนิ 2 จุด บรเิวณบนัไดหลกั 

และบนัไดหนีไฟลานจอดรถ ชัน้ที่ 1 จ านวน 3 จุด บรเิวณโถงลฟิต,์ ห้องพกัมูลฝอยและหอ้งซาวน่์า  ชัน้ที่ 2,3,4,5,6,7,8 

จ านวนชัน้ละ 2 จดุ บรเิวณโถงลฟิต ์และหอ้งพกัมลูฝอย แสดงดงัรูปที ่2.4.7.2 - 3 

       เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะท างานเมื่อมกีารหกัเหของ

แสง เนื่องจากอนุภาคควนัเข้าไปถูกล าแสง ตดิตัง้ภายในอาคารบรเิวณห้องพกัอาศยั โถงลฟิต์ ทางเดนิ ส านักงานนิติ

บคุคลอาคารชุด และอื่นๆ รวมทัง้ส ิน้ 410 จดุแสดงดงัรูปที ่2.4.7.2 – 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที ่2.4.7.2-1 แผงควบคมุ (FCP) รูปทื่ 2.4.7.2-2 อปุกรณ์เตอืนภยัโดยมอืกด          

(Manual Station) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที ่2.4.7.2-3 อปุกรณ์เตอืนภยัดว้ยเสยีง (Motor Bell) รูปที ่2.4.7.2-4 เครื่องตรวจจบัควนั(Smoke Detector) 
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2.4.7.3 ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ 
 

     โครงการจดัให้มรีะบบป้องกนัอคัคภียั ได้ออกแบบให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องสามารถสรุปรายละเอยีด  

ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

      ตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) แต่ละจุดติดตัง้ใกล้ท่อน ้าดับเพลิง 

(Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มลิลเิมตร ความยาว         

30 เมตรหวัต่อแบบสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย จ านวน 1 ชุด ตดิตัง้ภายใน

อาคารรวม จ านวน 16 จดุ ชัน้ละ 2 จดุ แสดงดงัรูปที ่2.4.7.3 - 1 

       ระบบท่อดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นท่อแบบเปียกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว             

จ านวน  2 ท่อยืน โดยติดตัง้ชัน้ล่างสุดไปจนถึงชัน้บนสุดของอาคาร เชื่อมต่อกับท่อเมนส่งน ้าและหวัรบัน ้าดบัเพลงิ                      

(Fire Department Connection) จากภายนอกอาคาร 

       เคร่ืองดับเพลิงมือถือ (portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม แต่ละจุด              

มรีะยะห่างกนัไมเ่กนิ 30 เมตร อยู่สงูกว่าพืน้ไมเ่กนิ 1.50 เมตร ในทีท่ีม่องเหน็มรีะยะเขา้ถงึพืน้ทีทุ่กสว่นของอาคารไมเ่กนิ 

45 เมตร ตดิตัง้ภายในตูเ้กบ็สายฉดีน ้าดบัเพลงิ และมคี าแนะน ารวมถงึวธิกีารใชต้ดิอยู่ดา้นขา้งเครื่อง 

       หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) มหีวัรบัน ้า 2 ทางชนิดสวมเรว็พรอ้มฝาครอบและโซ่คลอ้ง 

ขนาด 6”x2 1/2”x2  1/2" มีวาล์วกันกลับ ติดตัง้สูงจากพื้น 0.15 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the 

Installation of standpipe and Hose Systems ระบุติดตัง้สูงจากพื้นไม่เกิน 1.20 เมตร) ท าหน้าที่ร ับน ้าดับเพลิงจาก          

แหลง่น ้าภายนอก โดยต่อผ่านสายสง่น ้าของพนักงานดบัเพลงิ เพือ่สง่น ้าเขา้ไปในระบบดบัเพลงิของอาคาร จะตดิตัง้ทาง 

ทศิตะวนัออกของอาคาร เพือ่ใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยงา่ยแสดงดงัรูปที ่2.4.7.3 - 1,- 2 

 

 

 

รปูท่ี 2.4.7.3-1ตู้เกบ็สายน ้าดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์  รปูท่ี 2.4.7.3-2 หวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
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2.4.7.4 ทางหนีไฟ 

     ทางหนีไฟภายในอาคารจดัให้มบีนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง นอกจากนี้ยงัสามารถใช้บนัไดหลกั ซึ่งเป็นทาง           

ขึน้ - ลง ในช่วงเวลาปกต ิอกี 1 แห่ง เพือ่ใชเ้ป็นทางหนีไฟได ้โดยมรีายละเอยีดทางหนีไฟ ดงันี้ 

 - บนัไดหลกั เป็นบนัไดทีส่ามารถขึน้-ลง จากชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ดาดฟ้า ในเวลาปกตโิดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตี
เสรมิเหลก็ โครงการมบีนัไดหลกั 1 แห่ง ชัน้ใต้ดนิ ทางกว้าง 1.40 เมตร มลีูกนอน 0.30 เมตร มลีูกตัง้ 0.178 เมตร ชาน
พกักวา้ง 1.50 เมตร 

 - บนัไดหนีไฟ  เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ที ่8 ถงึบรเิวณชัน้ที ่1 นอกจากนี้ ยงัสามารถออกสูน่อกตวัอาคาร
ได้ โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ กว้าง 1 เมตร ชัน้ใต้ดนิ มลีูกนอน 0.30 เมตร ลูกตัง้ 0.18 เมตร ชัน้ที่ 1 ม ี         
ลูกนอน 0.30 เมตร ลูกตัง้ 0.178 เมตร ชานพกักว้าง 1.40 เมตร ชัน้ที่ 2 ถงึชัน้ที่ 8 ลูกนอน 0.30 เมตร มลีูกตัง้ 0.175 
เมตร ชานพกักวา้ง 1.40 เมตร แสดงดงัรูปที ่2.4.7.4 - 1 

 - ป้ายบอกจุดท่ีอยู่ เป็นป้ายพลาสตกิใสปิดหุม้ภาพแบบแปลนของชัน้ต่าง ๆ  ในอาคาร มรีายละเอยีดต าแหน่ง
อุปกรณ์ดบัเพลงิ ลฟิต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ตดิไวท้ีบ่รเิวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟของแต่ละชัน้ และภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง 
ทุกชัน้ทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดั แสดงดงัรูปที ่2.4.7.4-2 

 - ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นป้ายพลาสตกิชนิดเรอืงแสงและมตีวัอกัษร "Fire Exit" ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้
เห็นได้ชดัเจนเมื่อไฟดบั ตวัอกัษรสงูสขีาวบนพืน้สเีขยีว ขนาดไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร ตดิตัง้ชัน้ใตด้นิและทุกชัน้ของ
อาคาร บรเิวณทางเดนิ โถงลฟิต ์และบนัได จ านวนทีต่ดิตัง้รวมทัง้ส ิน้ 19 จดุ แสดงดงัรูปที ่2.4.7.4-3 

 - ประตูหนีไฟ   ประตูบนัไดหนีไฟเป็นชนิดเปิดผลกัสู่ภายนอก ท าด้วยวสัดุทนไฟ พร้อมตดิตัง้อุปกรณ์ชนิดที่
บงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง เพื่อป้องกนัควนัและเปลวไฟไม่ให้เขา้สู่บนัไดหนีไฟ มคีวามกว้าง ไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร 
และมคีวามสงู 2.00 เมตร และตอ้งท าเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภ่ายนอกเท่านัน้ และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวก
ตลอดเวลา ไมม่ธีรณหีรอืขอบกัน้ แสดงดงัรูปที ่2.4.7.4-4 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4.7.4-1 บนัไดหนีไฟ         รปูท่ี 2. 4.7.4-2 ป้ายบอกจุดท่ีอยู ่
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รปูท่ี 2.4.7.4-3 ป้ายบอกทางหนีไฟ  
 

 

     2.4.7.5 มาตรการจดัการกรณีเกิดอคัคีภยัของโครงการ 
 

 แผนฉุกเฉินกรณีเกิดอคัคีภยัและแผนอพยพหนีไฟ 

 ทางโครงการได้จดัเตรยีมมาตรการ/แผนฉุกเฉินในการป้องกนั/การระงบัอคัคภียั/แผนอพยพหนีไฟและแผน

บรรเทาทุกข ์ซึง่ทางโครงการมกีารจดัเตรยีมความพรอ้มโดยจะท าการฝึกอบรมพนักงานประจ าโครงการ เพือ่ให้รบัทราบ

และเข้าใจถงึแผนการอพยพหนีไฟ หรอืแผนฉุกเฉินต่าง ๆ ที่ทางโครงการได้จดัเตรยีม รวมทัง้ท าการซ้อมหนีไฟปีละ         

1 ครัง้ เพือ่เป็นการป้องกนัและระงบัเหตุต่าง ๆ ซึง่ไดก้ าหนดเป็นมาตรฐานปฏบิตั ิ (Standard Procedure) ซึง่การป้องกนั

และระงบัอคัคภียัจะอยู่ในความรบัผดิชอบของทมีฉุกเฉนิ (Emergency Team) โดยมผีูจ้ดัการของโครงการเป็นหวัหน้าทมี

หรอืผูป้ระสานงาน เหตุฉุกเฉนิ (Co-Coordinator) ท าหน้าทีส่ ัง่การควบคมุการปฏบิตักิรตามแผนฉุกเฉินและประสานงาน

กบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก โดยมโีครงสรา้งของทมีและหน้าทีร่บัผดิชอบ แสดงดงัรูปที ่2.4.7.5 - 1  

 1) แผนการระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

     เป็นแผนด าเนินการทีท่างโครงการจะจดัท าขึน้ เพื่อให้หน่วยงานภายในโครงการไดด้ าเนินการปฏบิตั ิเพื่อระงับ

อคัคภียัที่เกดิขึน้จากอุบตัเิหตุหรอืความประมาทของบุคคลใหส้ามารถระงบัเหตุไดอ้ย่างทนัท่วงท ีหรอืลดการขยายของ

เพลงิไหม้ ก่อนที่หน่วยงานดับเพลงิในพื้นที่เข้ามาด าเนินการช่วยเหลอืระงบัเหตุ โดยทางโครงการจะจดั เจ้าหน้าที่           

ระงบัเหตุอคัคภียัในเบือ้งตน้ ซึง่จะมหีน้าทีด่งันี้ 

 (1) ท าการระงบัเหตุเพลงิไหมด้ว้ยเครื่องมอืดบัเพลงิขัน้ตน้ทีม่อียู่ภายในโครงการ เช่น ถงัดบัเพลงิชนิดมอืถอื 

 (2) แจง้เหตุเพลงิไหมใ้หก้บังานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัในพืน้ทีใ่กลเ้คยีง คอืเทศบาลนครเจา้พระยาสรุศกัดิ ์        

     (ห่างจากโครงการไปทางทติใต ้ประมาณ 3,430 เมตร) 

 (3) กดสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมใ้นบรเิวณทีเ่กดิเพลงิไหม ้เพือ่แจง้เตอืนใหท้ราบว่า เกดิเพลงิไหมข้ึน้ภายใน  
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      โครงการ  

 (4) ตดักระแสไฟฟ้าในบรเิวณทีเ่กดิเพลงิไหม ้เพือ่ป้องกนัการลกุลามของเพลงิไหม ้

 (5) ช่วยเหลอืหรอืเคลือ่นยา้ยผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็ออกจากบรเิวณทีเ่กดิเหตุ             

 2) แผนอพยพหนีไฟ 

       โครงการจดัให้มกีารซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะประสานใหว้ทิยากรจาก

หน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลนครเจา้พระยาสรุศกัดิ ์ หรอืหน่วยงานเอกชน มาฝีกอบรมใหเ้ป็นประจ า 

ซึง่รายละเอยีดของแผน การอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัอาคาร ที่แสดงต าแหน่งตดิตัง้อุปกรณ์

ดบัเพลงิตา่ง ๆ ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิภายในอาคารโครงการ ใหเ้หน็ไดอ้ย่างชดัเจน ส าหรบัแผนอพยพหนีไฟของโครงการ

มรีายละเอยีดดงันี้ (แสดงดงัรูปที ่2.4.7.5 – 2 

รปูท่ี 2.4.7.5 - 1   ผงัการท างานของทีมดบัเพลิง 

แผนผงัการท างานของทีมดบัเพลงิ 

ปิดหอ้ง ปฐมพยาบาล 
กองอ านวยการ หรือ

เจา้หนา้ท่ีพยาบาล 

น าเจา้หนา้ท่ีดบัเพลงเขา้

ควบคมุ 

น าเจา้หนา้ท่ีดบัเพลงิเขา้

ตรวจสอบท่ีเกิดเหต ุ

ตรวจสอบผูท่ี้ติดอยูใ่นหอ้ง 

ท าการดบัเพลิงขัน้ตน้โดยใช้

อปุกรณท่ี์มีอยู ่

ทีมดบัเพลิง 

จดุรวมพล 
อพยพ 

ไมพ่บผูบ้าดเจ็บ พบผูบ้าดเจ็บ 

เพลิงสงบ เพลิงลกุลาม 
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รูปที ่2.4.7.5 - 2 แผนการซ้อมอพยพหนีไฟ 
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  2.4.7.6 การก าหนดจุดรวมพล 

 ในการชักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมพลด้านหน้าโครงการและด้านข้างโครงการ 1 จุด            

เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามผีู้ใดตดิอยู่ภายในหอ้งพกัหรอืไม่ เพื่อจะได้ส ัง่การให้ทมีดบั เพลงิ หรอืทมีคน้หา

หรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดบัเพลงิช่วยคนัหาผู้สูญหายได้ทนัท่วงท ีซึ่งโครงการจดัให้มจีุดรวมพล 1 จุด บริเวณพืน้ที่ว่าง       

ของโครงการ และพืน้ที่สเีขยีวของโครงการ มขีนาดพืน้ที่จุดรวมพล 155.21 ตารางเมตร คดิเป็น 0:32 ตารางเมตร/คน 

(155.21/486)  ซึ่งเพยีงพอต่อการรวมพลและส าหรับการปฐมพยาบาลในกรณีมคีนเจ็บ โดยไม่กีดขวางการเข้าช่วย

ดบัเพลงิของรถดบัเพลงิและการปฏบิตังิานของเจา้หน้าทีแ่ต่อย่างใด  (รูปที ่2.4.7.6-1 แสดงพืน้ทีจ่ดุรวมพล) 

 ทัง้นี้ จดุรวมพลของโครงการจะไม่กดีขวางการจราจรของรถดบัเพลงิ เน่ืองจากรถดบัเพลงิ ยงัสามารถเดนิรถไป

รอบๆ โครงการได้ และในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นสิง่ที่ต้องปฏบิตัใินขัน้ต้นเพื่อช่วยเหลอืผู้พกัอาศัยในโครงการ          

ซึ่งต้องด าเนินการในเวลาที่รวดเร็ว แล้วจงึเคลื่อนย้ายผู้พกัอาศัยภายในโครงการจากจุดรวมพลออกถนนสาธารณะ        

ซึ่งการอพยพ ผู้พกัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการนัน้ โครงการจะจดัให้มเีจา้หน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พกัอาศยัตื่น

ตระหนัก อนัจะก่อให้เกดิความวุ่นวายและกดีขวาง การอ านวยความสะดวกของเจา้หน้าที่ดบัเพลงิและการเดนิรถของ

รถดบัเพลงิทีจ่ะเขา้มาอ านวยการในพืน้ทีโ่ครงการได ้ซึง่เจา้หน้าทีจ่ะเป็นผูน้ าในการอพยพผูพ้กัอาศยัจากจดุรวมพลไปยงั

ภายนอกโครงการโดยควบคุมการอพยพให้ผู้พกัอาศยัเดนิเรยีงแถวกนัอย่างเป็นระเบยีบ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กั

อาศยัและไม่กดีขวางการท างานของเจา้หน้าทีด่บัเพลงิ รวมทัง้การเดนิรถของรถดบัเพลงิทีจ่ะเขา้มาอ านวยการในพืน้ที่

โครงการ 

 

 

รปูท่ี 2.4.7.6-1 พืน้ทีจุ่ดรวมพล 
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 2.4.8 ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 

     การระบายอากาศจะท าใหภ้าวะอากาศภายในอาคารมคีวามเหมาะสม เป็นการหมนุเวยีนและแลกเปลีย่นอากาศ

ระหว่างพืน้ทีภ่ายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งระบบระบายอากาศของโครงการ จะมทีั ้งระบบระบายอากาศทาง

ธรรมชาตแิละทางกล รายละเอยีดดงันี้ 

         2.4.8.1 ระบบระบายอากาศ 

     เป็นระบบระบายอากาศทางกล โดยโครงการจัดให้มกีารติดตัง้ระบบปรับอากาศภายในห้องพกั ทุกห้อง           

โดยเลอืกใช้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกสว่น (Spilt Type Air Conditioning) โดยเครื่องปรบัอากาศชุดหนึ่ง ประกอบดว้ย 

ชุดคอยลเ์ยน็ (Fan Coil Unit) และคอยรอ้น (Condensing Unit) ซึ่งคอยลเ์ยน็จะท าการแลกเปลีย่นความรอ้นภายในหอ้ง

และควบคุมความชื้นภายในห้องให้คงที่ หรอืสามารถปรบัระดบัความชื้นของห้องด้วยการปรบั Mode การท างานของ

เครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอตัโนมตั ิ(Remote Control) เมื่อคอยลเ์ย็นแลกเปลี่ยนความร้อนแลว้ จะน าความร้อน

เหล่านั ้นไปถ่ายเทที่คอนเดนซิ่ง ซึ่งอยู่ภายนอกอาคารในส่วนของการติดตัง้ระบบปรับอ ากาศ จะท าการรอง

เครื่องปรบัอากาศด้วยขาเหลก็ มลีูกยางกนักระเทอืนรองรบัชิ้นส่วนที่เป็นเหลก็ ทาสกีนัสนิมและสภีายนอกอกีชัน้หนึ่ง   

การตดิตัง้เครื่องเป่าลมเยน็จะม ีVibration Isolation รองรบัเพือ่ป้องกนัการสัน่สะเทอืน โดยในการตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศ

โครงการจะค านึงถงึเรื่องเสยีงเป็นส าคญัเนื่องจากเมื่อตดิตัง้ เครื่องปรบัอากาศจะต้องไม่เกดิเสยีงดงัไปรบกวนผู้อาศัย

ใกลเ้คยีง 

 2.4.8.2 ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ 

     เป็นการะบายอากาศทางธรรมชาต ิระบายอากาศภายในอาคารสูภ่ายนอกผ่านทางระเบยีง ประตูและหน้าต่างของ

ห้องพกัอาศยัทุกห้องถ่ายเทอากาศบรสิุทธิจ์ากภายนอกเข้ามาภายในห้องพกัเพิม่ความรู้สกึโล่งสบายให้แก่ผู้พกัอาศยั  

และตดิตัง้พดัลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ระบายอากาศภายในห้องต่างๆ ออกสู่ภายนอก เช่น ห้องน ้า ห้องเครื่อง เป็น

ต้น เพื่อช่วยในการระบายอากาศ โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพืน้ที่ใช้สอย ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่

ของห้องนัน้ ส่วนบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงลฟิต์ เป็นการระบายอากาศทางธรรมชาต ิ โดยจดัให้มชี่องเปิดเป็น

หน้าต่างบานเลือ่น และบานเกรด็ระบายอากาศ ทีม่อีตัราการระบายอากาศเพยีงพอและเป็นไปตามเกณฑก์ าหนดดงักล่าว 

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) หมวด 3 ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ ขอ้ 13 ในกรณี

ทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิอ้งในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตอ้งมปีระตู หน้าต่าง หรอืช่องระบายอากาศ

ด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืน้ทีร่วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ ของพืน้ที่ของห้องนัน้ ทัง้นี้ ไม่นับรวมพืน้ที่ของประตู 

หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีต่ดิต่อกบัห้องอื่นหรอืช่องทางเดนิภายในอาคาร  

 2.4.9 ท่ีจอดรถยนตข์องโครงการ 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตท์ัง้ส ิน้ 54 คนั ลกัษณะทีจ่อดรถยนตเ์ป็นรูปสีเ่หลีย่มผนืผา้ มขีนาดกวา้ง 2.50 

เมตร ยาว 5 เมตร (เกณฑต์ามกฎหมายกวา้ง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร) กรณจีอดรถยนต ์ตัง้ฉากกบัทางเดนิรถ 

จากการพจิารณาจ านวนทีจ่อดรถยนตต์ามกฎกระทรวง ฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุ 

การก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 มรีายละเอยีดทีเ่กีย่วขอ้งดงันี้ 
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    ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องทีท่ี่ไดม้พีระราชกฤษฎกีาใหใ้ช้พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร 

พุทธศกัราช 2479 ใช้บงัคบัอาคารชุด ให้มทีี่จอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวั ให้คดิ

เป็น 2 ครอบครวั 

 กรณ ีคดิจ านวนทีจ่อดรถยนตจ์ากขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารขนาดใหญ่ใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์ามจ านวนทีก่ าหนด

ของแต่ละประเภทของอาคาร ทีใ่ชเ้ป็นทีป่ระกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั หรอืใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อยกว่า

ให้มทีี่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพืน้ที่อาคาร 240 ตร.ม.เศษของ 240 ตารางเมตร คดิเป็น 240 ตาราเมตร ทัง้นี้          

ใหถ้อืจ านวนทีจ่อดรถยนตท์ีม่ากกว่าเป็นเกณฑ์ 

       จากการประเมนิข้างต้น พบว่า โครงการต้องจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 40 คนั ทัง้นี้โครงการได้จดัใหม้ ี       

ที่จอดรถยนต์ทัง้ส ิน้ 54 คนั (มากกว่าเกณฑ์ 14 คนั คดิเป็นมากกว่าเกณฑ์ 35 %) และแบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ส าหรับ         

คนพกิาร 1 คนั เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พทุธศกัราช 2479 ขอ้ 3 (2) 

ตารางแสดงความต้องการพ้ืนท่ีจอดรถยนตใ์นโครงการ 

 

 2.4.10 การจดัการสระว่ายน ้า 
 โครงการมกีารจดัการสระว่ายน ้าภายในโครงการโดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

1) ตวัสระว่ายน ้า 

     สระว่ายน ้าของโครงการจะเปิดให้บรกิารเพาะผู้พกัอาศยัของโครงการเท่านัน้ซึ่งมจี านวนผู้พกัอาศยั 479 คน         

น ้าของสระว่ายน ้าใชน้ ้าประปาจากส านักงานการประปาสว่นภูมภิาคสาขาศรรีาชา ทัง้นี้ ทางโครงการจดัใหม้พี ืน้ทีส่ระว่าย

น ้ารวมทัง้ส ิน้ 150.38 ตารางเมตร มคีวามลกึ 1.10 เมตร (แสดงดงัรูปที ่2.4.10-1และรูปที ่2.4.10-2) 

2) การจดัการด้านความปลอดภยัเก่ียวกบัการใช้บริการสระว่ายน ้า มดีงันี้ 

 ส าหรบัสระว่ายน ้าที่มอียู่ในโครงการใช้ส าหรบัการออกก าลงักายของผู้ชอบกฬีาว่ายน ้า ท าให้น ้าในสระว่าน ้า            

มโีอกาสปนเป้ือนจลุนิทรยีจ์ากร่างกายของผู้มาใช้บรกิารคอ่นขา้งมากดว้ยซึง่เป็นสาเหตุของโรคต่าง ๆ เช่น โรคเกีย่วกบั
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อวยัวะเพศหรอืช่องคลอด โรคท้องร่วง และตบัอกัเสบ ดงันัน้ น ้าในสระว่ายน ้าตอ้งมกีารน าสารประกอบคลอรนีมาใสใ่น  

สระว่ายน ้าเพื่อฆ่าจุลนิทรยี์หรอืเชื้อโรคต่าง ๆ ทัง้นี้ปริมาณคลอรีนในสระว่ายน ้าที่ใช้จะมปีรมิาณ 0.6 - 1.0 ส่วนใน       

ลา้นสว่นและน ้าใน  สระว่ายน ้าตอ้งมคีา่ความเป็นกรด-ดา่ง 7.2-8.4 หากมคีา่กว่ามาตรฐาน ท าใหน้ ้าในสระว่ายน ้า          มี

ค่าความเป็นกรดสูง ส่งผลผู้ใช้บริการมคีวามเสี่ยงต่อสาเหตุการเกิดฟันกร่อนในใช้บริการ อย่างไรก็ตาม โครงการ        

ต้องมกีารจดัการและควบคุมน ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานสอดคล้องกับคุณภาพน ้าตามค าแนะน าของคณะกรรมการ

สาธารณสขุ  

 ทัง้นี้ โครงการก าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มดา้นสขุภาพของผูใ้ชบ้รกิารสระว่ายน ้า

ในระยะด าเนินการ ดงันี้ 

 1. จดัให้มคีวบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลกัสุขาภบิาลสิง่แวดล้อม 

เพือ่ใหม้คีวามรูเ้กีย่วกบัการควบคมุคณุภาพน ้า และการดูแลรกัษาสระว่ายน ้า 

     2. ต้องมเีจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัประจ าสระ (Life Guard) อย่างน้อย 1 คน ต่อผู้ใช้บรกิารไม่เกนิ 100 คน กรณี 

ที่เกนิ 100 คน เศษของ 100 คน ให้คดิเป็น 100 คน และต้องเป็นผู้ที่มคีวามช านาญในการว่ายน ้าและผ่านการอบรม         

การช่วยชวีติคนจมน ้า สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได ้โดยตอ้งอยู่ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

     3. ตอ้งมกีารจดัการและควบคมุคณุภาพน ้าใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

     4. จดัให้มกีารเก็บตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามเกณฑ์มาตรฐานตามค าแนะน าของ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้าหรอืกจิการอื่นๆ ในท านอง

เดยีวกนั 

     5. จดัหาเครื่องมอืส าหรบัตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทางเคมแีละชวีภาพตามเกณฑม์าตรฐานตามค าแนะน าของ

คณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้าหรือกจิการอื่นๆในท านอง

เดยีวกนั อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ เพือ่ขอประกอบการพจิารณาขอหรอืต่อใบอนุญาต 

     6. ต้องจดัให้มป้ีายแสดงข้อปฏบิตัสิ าหรบัผู้ใช้บรกิารตดิไว้ในบรเิวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจนและควรมี

ข้อความอย่างน้อยดังนี้  ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาด ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครัง้ ผู้ที่เป็นโรคตาแดง             

โรคผวิหนัง เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่น ๆ หา้มลงเลน่ในสระว่ายน ้า หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มา ในบรเิวณสระว่าย

น ้า ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรอืสัง่น ้ามูกลงในน ้า ห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก จ านวนผู้ใช้บรกิารมากที่สดุที่สระว่ายน ้า

สามารถรองรบัได ้วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

      7. ตอ้งดูแลบ ารุงรกัษาเครื่องกรองน ้าตามระยะเวลาทีส่มควรเพือ่ใหท้ างานไดเ้ตม็ประสทิธภิาพ 

      8. จดัใหม้หีอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้ ตูเ้กบ็สิง่ของ ทีว่างหรอืทีเ่กบ็รองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิารในบรเิวณทางเขา้สระว่ายน ้า 

และมจี านวนเพยีงพอ 

      9. จดัใหม้หีอ้งสขุา อ่างลา้งมอื บรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระ และทีล่า้งเทา้ ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน ้า และเตมิคลอรนี

ลงในทีล่า้งเทา้เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

      10. มกีารรกัษาความสะอาดรอบสะว่ายน ้าและพืน้ทีโ่ดยรอบอย่างสม ่าเสมอ 
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      11. ดูแลมใิหม้กีารน าสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่ายน ้า 

3) การใช้บริการสระว่ายน ้า 

โครงการไดจ้ดัใหม้มีาตรการความปลอดภยัเกีย่วกบัการใชบ้รกิารสระว่ายน ้ามดีงันี้ 

1. ตอ้งก าหนดใหม้ผีูดู้แลมาดว้ย กรณทีีน่ าเดก็อายุต ่ากว่า 10 ปี ทีย่งัว่ายน ้าไมเ่ป็นและผูส้งูอายุทีไ่มส่ามารถดูแล

ตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระว่ายน ้า 

     2. โฟมช่วยชวีติอย่างน้อย 2 อนั ห่วงชูชพี ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรอื หุ่นลอยผูกไว้กบัเชอืก

ยาวไมน้่อยกว่าความกวา้งของสระว่ายน ้าอย่างน้อย 2 อนั 

     3. ไมช้่วยชวีติหรอืวตัถอุื่นใด มคีวามยาวไมน้่อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนักเบาอย่างน้อย 1 อนั และตอ้งวางไว ้      ที่

ปลายลูส่ว่นลกึของสระว่ายน ้า 

     4. เครื่องช่วยหายใจ ส าหรบัผูใ้หญ่ และส าหรบัเดก็ อย่างน้อย 1 ชุด 

     5. ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจ าสระว่ายน ้าและอยู่ในบริเวณ           

ทีใ่กลท้ีส่ดุ 

     6. มอีุปกรณ์สือ่สารทีส่ามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานที่ส าคญัๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อขอความ

ช่วยเหลอืเมือ่เกดิเหตุฉุกเฉนิต่าง ๆ เช่น มคีนจมน ้า และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานีดงักลา่วไวใ้นที่เห็น

ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจบุนัอยู่เสมอ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที ่2.4.10-2 - 1 สระว่ายน ้าโครงการ รูปที ่2.4.10 - 2 ป้ายแสดงระดบัความลกึสระน ้า 
 

 2.4.11 พ้ืนท่ีสีเขียว 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่ส ีเขียวทัง้ส ิ้น 603.35 ตารางเมตร โดยพิจารณาเลือกปลูกไม้ยืนต้น ประกอบด้วย               

ตน้หูกระจง ตน้จกิทะเล ตน้มะขาม ตนัโพธิ ์และไมพุ้ม่ ประกอบดว้ยหญา้นวลน้อย เฮลโิคเนียม (แสดงดงัรูปที ่2.4.11 - 1 
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ถงึรูปที ่2.4.11 - 4) โดยทางโครงการไดจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวไวโ้ดยรอบบรเิวณโครงการ คดิเป็นอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อผู้พกั

อาศยัภายในโครงการ 124 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู้พกัอาศยัและพนักงาน 479+7 เท่ากบั 486 คน) ซึ่งสอดคลอ้งตาม

เกณฑ์ของส านักงานนโยบายแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม และตามประกาศในแผนปฏบิตักิารเชิงนโยบาย 

ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชุนอย่างยัง่ยนื 

 รายละเอยีดการค านวณพืน้ทีส่เีขยีวภายในบรเิวณโครงการ มดีงันี้ 
 

 โครงการต้องจดัให้มพี ืน้ที่สเีขยีวให้เพยีงพอตามเกณฑ์ที่ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม และเกณฑต์ามมตคิณะรฐัมนตรเีรื่องการจดัพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืในพืน้ทีเ่อกชน มรีายละเอยีดดงันี้ 

    เกณฑ์ที่ 1 ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมของส านักงานนโยบายและ            

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ระบุว่า "โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ต้องจดัให้จดัมพี ืน้ที่สเีขียวในสดัส่วนซึ่งไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ          

ผู้พกัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้ทีบ่รเิวณชัน้ล่างไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีท่ ัง้หมด และจะต้องเป็นไมย้นืต้นไมน้่อยกวา่

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวดงักลา่ว" 

     เกณฑท์ี ่2 ในรายละเอยีดพืน้ทีส่เีขยีวอย่างยัง่ยนื ทางโครงการไดด้ าเนินการปลกูตนัไมย้นืตน้ไมน้่อยกว่าครึง่หนึ่ง

ของพืน้ที่ว่างตามพะราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ตามที่ทางส านักงานนโยบายแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้ม ได้ประกาศในแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้นการจดัการพืน้ที่สเีขยีวชุมชนอย่างยัง่ยนื มผีลตามมต ิครม.    

ครัง้ที ่7 เมือ่วนัที ่10 กรกฎคม พ.ศ. 2550 

   ทัง้นี้ ทางโครงการไดค้ านึงถงึความเหมาะสมของไมย้นืต้นทีจ่ะน ามาปลกู ได้แก่ ตนัหูกระจง  ต้นพญาสตับรรณ 

และไมพุ้่ม ได้แก่ ตนัโมก หญ้านวลน้อย และต าแหน่งทีป่ลูกตน้ไม ้บรเิวณชัน้ล่างดงักล่าวโดยจะปลูกห่างจากผนังชัน้ใต้

ดนิและท่อระบายน ้า เพือ่ใหไ้มส่ง่กระทบต่อผนังชัน้ใตด้นิและท่อระบายน ้าของโครงการ 
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รปูท่ี 2.4.11-1 พ้ืนท่ีสีเขียว รปูท่ี 2.4.11-2 พ้ืนท่ีสีเขียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูท่ี 2.4.11-3 พ้ืนท่ีสีเขยีว รปูท่ี 2.4.11-4 พ้ืนท่ีสีเขียว 

 

 


